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จุดประสงค์

1.เข้าใจกฎหมายควบคุมอาคาร และการย่ืนอนุญาตก่อสร้างอาคาร

2.มีทักษะ การใช้กฎหมายในงานออกแบบสถาปัตยกรรม ตามข้อก าหนดทางกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

3.มีความตระหนัก เห็นถึงความส าคัญ เห็นความจ าเป็นของกฎหมายควบคุมอาคาร

สมรรถนะรายวิชา

1.ใช้กฎหมายควบคุมอาคาร พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวงระเบียบและข้อบังคับและกระบวนการย่ืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

2.จัดท าเอกสารการย่ืนขออนุญาตก่อสร้างตามระเบียบราชการ

ค าอธิบายรายวิชา

ศึกษากฎหมายควบคุมอาคาร พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวง และระเบียบข้อบังคับอืน่ๆที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบเขียนแบบก่อสร้าง 
และการย่ืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร





หน่วยที่ 1 
ความรู้เบ้ืองต้นเกีย่วกบักฎหมาย



หน่วยที่ 1 ความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกับกฎหมาย
กฎหมายเป็น กฎเกณฑ์ ข้อบังคับ ที่ใช้ควบคุมความประพฤติของมนุษย์ในสังคม กฎหมายมี
ลักษณะเป็นค าสั่ง ข้อห้าม ที่มาจากผู้มีอ านาจสูงสุดในสังคม ใครฝ่าฝืนต้องได้รับโทษหรือสภาพ
บังคับ อย่างใดอย่างหนึ่ง

กฎหมายเป็นเครื่องควบคมุความประพฤติในสังคม พัฒนาขึ้นจากศีลธรรม ขนบธรรมเนียม 
จารีตประเพณี ศาสนา โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือธ ารงความสงบเรียบร้อยของคนในสังคม ให้อยู่
ร่วมกันอย่างราบรื่น สนองความต้องการภาคส่วนต่างๆอย่างเหมาะสม

“ที่ใดมีมนุษย์ ที่นั่นมีสังคม ที่ไหนมีสังคม ที่นั่นมีกฎหมาย”

ระบบกฎหมาย ไม่เป็นลายลักษณ์อักษร /ระบบกฎหมายลายลักษณ/์ระบบกฎหมายสังคมนิยม 
/ระบบกฎหมายศาสนา /กฎหมายแต่ละระบบย่อมมีที่มาต่างกัน



บรรทัดฐานทางสังคม
วิถีชาวบ้าน(FOLKWAYS)

เป็นกฎเกณฑ์ที่อยู่ในรูปแบบ
ประเพณีนิยม ที่ปฏิบัติสืบต่อ
กันมา ถ้าใครไม่ท าตามก็จะ
ถูกนินทาว่าร้าย เชาน การ
แต่งกายกิริยามารยาททาง
สังคม ในโอกาสต่างๆ

• จารีต (MORES)

• เป็นกฎเกณฑ์ความ
ประพฤติที่ยึดหลักความดี
ความช่ัว กฎเกณฑ์ทาง
ศาสนา เป็นเรื่องราวของ
ความรู้สึกว่าสิ่งใดผิดสิ่งใด
ถูก หากใครฝ่าฝืนจะได้รับ
การต่อต้านจาก

• กฎหมาย (LAWS)

• ความประพฤติที่มีการ
บัญญัติไว้อย่างชัดเจน 
แน่นอนว่ากระท าอย่างไร 
เป็นความผิดฐานใดจะ
ได้รับอย่างไร เช่นผู้ใดฆ่า
ผู้อื่นต้องระวางโทษ
ประหารชีวิต เป็นต้น



ลักษณะของกฎหมาย
1.มาจากรัฏฐาธิปัตย์ หมายความว่า ผู้ที่จะออกกฎหมายได้นั้นต้องเป็นผู้ที่มี
อ านาจสูงสุดในประเทศ ซึ่งปัจจุบันเราใช้การปกครองแบบระบอบประชาธิปไตย อันมี
พระมหากษัตริย์ทรงเป็นประมุข รัฐธรรมนูญบัญญัติให้อ านาจซึ่งเป็นอ านาจสูงสุดใน
การปกครองประเทศเป็นของปวงชนชาวไทย 

2.เป็นค าสั่ง ข้อห้าม ข้อบังคับที้องปฏิบัติตาม  เมื่อประกาศใช้แล้วประชาชนทุกคน
จะต้องปฏิบัติตาม ถึงแม้ว่าจะไม่เห็นด้วยก็ต้องยอมรับ

3.ใช้ได้ทั่วไป  เมื่อประกาศใช้แล้วทุกคนทุกพื้นที่ในราชอาณาจักรไทยจะต้องใช้



4. ใช้ได้เสมอไป   เมื่อประกาศออกมาแล้ว จะมีผลบังคับใช้ได้ตลอดไปไม่ว่าจะเก่าแก่ ล้าสมัย หรือ
นานท่ไรก็ตาม จนกว่าจะมีการยกเลิก

5.มีสภาพบังคับใช้  เมื่อประกาศใช้แล้ว ผู้ที่ไม่ปฏิบัติตามจะต้องถูกลงโทษ หรือตกอยู่ในสภาพบังคับ
ใช้อย่างใดอย่างหนึ่ง สภาพบังคับเรียกว่า โทษ มีอยู่ 5 ประการ คือ ประหารชีวิต จ าคุก กักขัง ปรับ 
และ ริบทรัพย์ ขึ้นอยู่กับการกระท าความผิด



ล าดบัศักดิ์ของกฎหมาย 7 ล าดบั



ความหมายของกฎหมายแต่ละประเภท

1.กฎหมายรัฐธรรมนูญ เป็นกฎหมายสูงสุดว่าด้วยการปกครองประเทศ 
เป็นกฎหมายที่ส าคัญและศักดิ์สิทธิ์กว่ากฎหมายใดๆทั้งหมด เช่น 
บทบัญญัติของกฎหมายใดๆ ที่ขัดกับข้อบัญญัติของกฎหมายรัฐธรรมนูญ 
บทบัญญัติของกฎหมายนั้นจะเป็นโมฆะ



2.พระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญ เป็นกฎหมายที่ตราขึ้นใน
รูปแบบพระราชบัญญัติ ซึ่งรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทยได้บัญญัติ
ให้มีขึ้นอีกรูปแบบหนึ่งในระบบกฎหมายไทย เพื่อก าหนดรายละเอยีดซึ่ง
เป็นกฎเกณฑ์ที่ส าคัญเพิ่มเติมบทบัญญัติแห่งรัฐธรรมนูญ บางมาตราที่
บัญญัติหลักการไว้อย่างกว้างๆ ในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง ให้มีความกระจ่างแจ้ง 
ชัดเจน และสมบูรณ์ยิ่งขึ้น โดยไม่ต้องงบัญญัติไว้ในตัวบทแห่งรัฐธรรมนูญ
ให้มีความยาวมากเกินไปและสะดวกต่อการแก้ไขเพิ่มเติม โดยไม่ต้อง
ด าเนินการตามวิธีการแก้ไขรัฐธรรมนูญทีท าได้ยากกว่าการแก้ไข
พระราชบัญญัติ



3.พระราชบัญญัติ เป็นกฎหมายซึ่งฝ่ายนิติบัญญัติตราขึ้นเพื่อบังคับหรือ
ในทางการปฏิบัติรัฐบาลจะเป็นฝ่ายเสนอร่างพระราชบัญญัติต่อรัฐสภาให้
เห็นชอบ นายกรัฐมนตรีทูลเกล้าฯถวายเพื่อลงปรมาภิไธย เมื่อได้ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา และนับจากวันประกาศ มีผลบังคับใช้ทันที



4.พระราชก าหนด เป็นกฎหมายที่รัฐธรรมนูญมอบอ านาจในการตรา
ให้แก่ฝ่ายบริหารคือรัฐมนตรี เพื่อใช้ในกระณีรีบด่วนหรือฉุกเฉิน พระราช
ก าหนดนั้นเมื่อมีประกาศใช้แล้วคณะรัฐมนตรีต้องน าเสนอต่อรัฐสภาเพื่อ
พิจารณาให้ความเห็นชอบถ้ามิได้รับความเห็นชอบก็เป็นอันสิ้นนสุดลงแต่
ผลของการสิ้นสุดลงนี้ไม่กระทบกระเทอืนกิจการที่ได้เป็นไปในระหว่างที่
ใช้พระราชก าหนดนั้น



5.พระราชกฤษฎีกา คือ บัญญัติแห่งกฎหมายที่พระมหากษัตริย์ทรงตรา
ขึ้น โดยอาศัยอ านาจตามรัฐธรรมนูญพระราชบัญญัติประกอบ
รัฐธรรมนูญ พระราชบัญญัติ หรือพระราชก าหนดเพื่อใช้ในการบริหาร
ราชการแผ่นดิน ตามค าแนะน าของรัฐมนตรี ซึ่งในรัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจักรไทย พ.ศ2550 มาตรา 187 บัญญัติว่า “พระหมากษัตริย์
ทรงไว้ซึ่งพระราชอ านาจในการตราพระราชกฤษฎีกา โดยไม่ขัดต่อ
กฎหมาย”



6.กฎกระทรวง คือกฎหมายซึ่งรัฐมนตรีของแต่ละกระทรวงเป็นผู้ออก
โดยอาศัยอ านาจในบทบัญญัติในกฎหมายฉบับใดฉบับหนึ่งเพื่อวาง
ระเบียบปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายทั้งนี้ต้องอยู่ภายในอ านาจที่
พระราชบัญญัติได้ให้อ านาจไว้มิฉะนั้นอาจไม่ถือว่าเป็นกฎหมายก็ได้



7.กฎหมายทีต่ราโดยองคก์ารปกครองส่วนทอ้งถิน่ เป็นบทบัญญัติ
แห่งกฎหมายที่ใหอ้ านาจหน้าที่หรือเรือ่งที่องคก์รปกครองส่วนท้องถิ่นจะ
ออกข้อบัญญัติท้องถิ่นมาใช้บังคับไว้อีกด้วยซึ่งทอ้งถิน่จะออกข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นนอกเหนือไปจากเรื่องที่กฎหมายให้อ านาจไว้ไม่ได้ซึ่งในวิชา
กฎหมายก่อสร้างนี้มีบทบัญญัติที่เกี่ยวข้องได้แก่



ความหมายของหลักเกณฑ์ของนิติกรรม
-ต้องเป็นการกระท าของบุคคลโดยการแสดงเจตนา

-ต้องเป็นการกระท าอันชอบด้วยกฎหมาย

-กระท าด้วยการสมัครใจ

-มุ่งที่จะผูกนิติสัมพันธ์ขึ้นระหว่างบุคคล

-มวีัตถุประสงค์ในการก่อให้เกิดความเคลื่อนไหวในสิทธิ



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
ผู้รับผิดชอบคือ กรมโยธาธิการและผังเมือง











พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร
โครงสรา้งกฎหมายควบคมุอาคาร
◦ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522(หลกั)
◦ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2535
◦ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 3)พ.ศ.2543
◦ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2550
◦ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ2558

◦ https://asa.or.th/laws-and-regulations/cba/



พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522
ฉบับ 1/2/3/4/5

กฎกระทรวงที่ออกตาม
ความใน พระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคารกฎกระทรวง ฉบับที่ 33
อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55
ลักษณะอาคาร ที่ว่าง แนวอาคาร

กฎกระทรวง ฉบับที่39
ป้องกันอัคคีภัย/ห้องน้ าห้องส้วม

กฎกระทรวง ฉบับที่ 7/41
อาคารคารที่ต้องมีที่จอดรถ/

จ านวนที่จอดรถ
กฎกระทรวงสิ่งอ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พิการและชรา

กฎกระทรวง ฉบับที6่
โครงสร้างอาคาร

กฎกระทรวง ฉบับที่44
รระบายน้ า /ก าจัดขยะ

กฎกระทรวงก าหนดแบบค าขอ
อนุญาตใบรับรอง ค าสั่ง



พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 2522
มีสาระส าคญั เก่ียวกบั คณะกรรมการควบคมุอาคาร การก่อสรา้ง ดดัแปลง 
รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รอืเปลี่ยนแปลงอาคาร การขออนญุาตเพ่ือ
ประกอบกิจการ โรงมหรสพ อ านาจเจา้หนเท่ีพนกังานทอ้งถ่ิน บทก าหนดโทษ  
โดยแบง่ออกเป็น 9 หมวด 80 มาตรา มีการแกไ้ขเพิ่มเติม 3 ครัง้





พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 2522 (ฉบับที่ 2)
มีสาระส าคญั แกไ้ขเพิ่มเติม การแจง้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบก่อน
ด าเนินการ ดดัแปลง รือ้ถอน หรอื เคลื่อนยา้ยอาคาร แทนการขออนญุาต เพื่อ
ความสะดวกรวดเรว็





พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 2522 (ฉบับที่ 3)
มีสาระส าคญั แกไ้ขเพิ่มเติม การปอ้งกนัอนัตราย จากการเลน่มหรสพ 
เพิ่มเติมสิ่งก่อสรา้งท่ีเรยีกว่ากระเชา้ไฟฟา้ ส  าหรบัเป็นเครื่องเลน่ในสวนสนกุ





พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 2522 (ฉบับที่ 4)
มีสาระส าคญั แกไ้ขเพิ่มเติม สง่เสรมิและแกไ้ขปัญหาความยากจน และคน
ดอ้ยโอกาสไดมี้ท่ีอยูอ่าศยั  ยกเวน้การ ผอ่นผนั เง่ือนไขในบางเรื่องท่ีไม่
เก่ียวขอ้งกบัความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร





พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 2522 (ฉบับที่ 5)
มีสาระส าคญั ก าหนดการย่ืนขอแบบอนญุาต ดดัแปลง รือ้ถอน แก่พนกังาน
เจา้หนา้ท่ีทอ้งถ่ิน





ค านิยาม เก่ียวกบั พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 2522 









แบบทดสอบหลังเรียน









เฉลยแบบทดสอบหลังเรียน








