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ผังเมืองรวม



แผนผังเมือง  คือ

•เปนแผนผังเมืองที่ทําข้ึนเพื่อควบคุมเก่ียวกับการใชประโยชน
ที่ดิน โดยประกอบไปดวย การวางและจัดทําผังเมืองรวม และ
ผังเมืองเฉพาะ



•แผนผังเมืองยะลา



•สคูเออ เยอรมนี



•บาเลนเซีย สเปน



ผังเมืองรวม

•แผนผังนโยบายและโครงการ รวมทั้งมาตรการควบคุมโดยทั่วไป 
เพื่อใชเปนแนวทางการพัฒนา และการรักษาเมือง บริเวณที่
เก่ียวของ หรือชนบทในดานการใชประโยชนในทรัพยสินบริการ
สาธารณะ ดานสาธารณูปโภค และสภาพแวดลอม โดย
ครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด



องคประกอบผังเมืองรวม

• 1.วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม

• 2.แผนท่ีแสดงขอบเขตของผังเมืองรวมจังหวัด

• 3.แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีได
จําแนกประเภท

• 4.รายการประกอบแผนผัง

• 5.นโยบายมาตรการและวธีิการดําเนินการเพือ่
ปฎิบตัิตาม







ผังเมืองเฉพาะ

•แผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนา 
หรือดํารงรักษาบริเวณเฉพาะแหงหรือ
กิจการที่เก่ียวของในเมืองและบริเวณที่
เก่ียวของ หรือชนบทเพื่อประโยชนแกการ
ผังเมือง ซึ่งตามความหมาย ผังเมืองเฉพาะก็
คือการ วางแผนผังโครงการพัฒนาเมือง 
หรืออาจเปนโครงการอนุรักษฟนฟูเมืองใน
บริเวณ พื้นท่ีตางๆ





2. การใช้บังคับและอายุของผังเมอืงรวมและผังเมอืงเฉพาะ

•ผังเมืองรวมกระทาํโดยการออกเปน
กฎกระทรวง กฎกระทรวง นี้ใหใช
บังคับได (ไมเกิน) หาป ในระหวางนี้ถา
เห็นสมควรก็อาจกาํหนดใหแกไข 
ปรับปรุงผังเมืองรวมใหเหมาะสมกับ
สภาพการณและสิ่งแวดลอมที่
เปลี่ยนแปลงไป 



3.สวนประกอบของผังเมืองรวม

•ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน สําหรับในพื้นท่ีชุมชนเมือง การใชประโยชน
ท่ีดิน มี 4 ประเภทหลัก คือ การอยูอาศัย, พาณิชยกรรม, อุตสาหกรรม และ
เกษตรกรรม

•นอกจาก 4 ประเภทหลักนี้ยังมีการใชประโยชนท่ีดินประเภทอื่นๆ เชน ท่ีโลง
เพื่อ นันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีเขียวออน), สถาบัน
ราชการ, สาธารณูปโภค, สาธารณูปการ (สีนาเงิน) 



สีสัญลักษณคอนขางจะกําหนดเปนมาตรฐานเดียวกัน ที่ควรทราบไดแก 





4. การตรวจสอบข้อกาํหนดผังเมอืงรวม

•สิ่งท่ีตองตรวจสอบเปนอยางแรก คือ มันเปนกฎกระทรวง ผังเมืองรวมฉบับ

ลาสุด ซึ่งยังไมหมดอายุการใชบังคับหรือไม

•สิ่งท่ีควรตรวจสอบในลําดับตอไป คือ พื้นท่ีท่ีจะกอสรางอาคารนั้นเปนพื้นท่ี ท่ี

อยูในการใชบังคับผังเมืองรวมหรือไม หากพบวามีผังเมืองรวมใชบังคับอยูจึง

คอย วากันตอไปในเร่ืองของขอกําหนดตางๆ



• ผังเมืองรวมไมจําเปนจะตองเปน (และ
มักจะไมใช) พื้นที่เดียวกันหรือเทากันกับ
เขตการปกครอง เขตผังเมืองรวมอาจ
ครอบคลุมพื้นที่ หลายอําเภอ โดยใน
อําเภอหนึ่งอาจครอบคลุมทุกตําบลหรือ
เพียงบางตําบลก็ได ผังเมืองรวมที่
ครอบคลุมพื้นที่ครอมสองจังหวัดก็ยังมี ใน
อีกดานหนึ่ง บางอําเภอ หรือแมกระทั่ง
บางตําบล มีผังเมืองรวมมากกวาหนึ่งฉบับ
ใชบังคับอยูดังนั้น ในการตรวจสอบวา มี
ผังเมืองรวมใชบังคับอยูหรือไม จึงควร
ตรวจสอบใหรอบคอบดวย



5. ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

• เมื่อเราทราบแลววามีการใชบังคับผังเมืองรวมในพื้นที่โครงการ ตอไปก็จะตอง ดูวา
พื้นที่ดังกลาวไดกําหนดการใชประโยชนที่ดินเปนประเภทใด หรือเปนเขตสีอะไร) และ
อยูในบริเวณหมายเลขอะไร

• สําหรับเมืองหรือชุมชนโดยทั่วไป แคสีในผังเมืองรวมก็เพียงพอแลวที่จะบอก เราไดวา
พื้นที่โครงการเปนที่ดินประเภทใด ซ่ึงจะนําไปสูรายละเอียดขอกําหนดใน กฎกระทรวง
ตอไป





• เปดกฏกระทรวงผังเมืองรวมดู ขอที่วาดวยที่ดินประเภทนั้น โดยปกติจะเรียงลําดับจาก
สีเหลือง ไปสีสม สีน้ําตาล สีแดง สีมวง ฯลฯ และจะมีขอความข้ึนตนของขอ 
ตัวอยางเชน “ขอ ๔ ที่ดินประเภท ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดิน
เพื่อ..” เมื่อพบขอที่วาดวยที่ดิน ประเภทที่ตองการแลว ก็มาดูกันตอไปวา การใช
ประโยชนที่ดินมีรูปแบบวิธีการ กําหนดเปนอยางไร
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