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ผังเมืองรวม



แผนผังเมือง  คือ

•เปนแผนผังเมืองที่ทําข้ึนเพื่อควบคุมเก่ียวกับการใชประโยชน
ที่ดิน โดยประกอบไปดวย การวางและจัดทําผังเมืองรวม และ
ผังเมืองเฉพาะ



•แผนผังเมืองยะลา



•สคูเออ เยอรมนี



•บาเลนเซีย สเปน



ผังเมืองรวม

•แผนผังนโยบายและโครงการ รวมทั้งมาตรการควบคุมโดยทั่วไป 
เพื่อใชเปนแนวทางการพัฒนา และการรักษาเมือง บริเวณที่
เก่ียวของ หรือชนบทในดานการใชประโยชนในทรัพยสินบริการ
สาธารณะ ดานสาธารณูปโภค และสภาพแวดลอม โดย
ครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด



องคประกอบผังเมืองรวม

• 1.วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม

• 2.แผนท่ีแสดงขอบเขตของผังเมืองรวมจังหวัด

• 3.แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีได
จําแนกประเภท

• 4.รายการประกอบแผนผัง

• 5.นโยบายมาตรการและวธีิการดําเนินการเพือ่
ปฎิบตัิตาม







ผังเมืองเฉพาะ

•แผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนา 
หรือดํารงรักษาบริเวณเฉพาะแหงหรือ
กิจการที่เก่ียวของในเมืองและบริเวณที่
เก่ียวของ หรือชนบทเพื่อประโยชนแกการ
ผังเมือง ซึ่งตามความหมาย ผังเมืองเฉพาะก็
คือการ วางแผนผังโครงการพัฒนาเมือง 
หรืออาจเปนโครงการอนุรักษฟนฟูเมืองใน
บริเวณ พื้นท่ีตางๆ





2. การใช้บังคับและอายุของผังเมอืงรวมและผังเมอืงเฉพาะ

•ผังเมืองรวมกระทาํโดยการออกเปน
กฎกระทรวง กฎกระทรวง นี้ใหใช
บังคับได (ไมเกิน) หาป ในระหวางนี้ถา
เห็นสมควรก็อาจกาํหนดใหแกไข 
ปรับปรุงผังเมืองรวมใหเหมาะสมกับ
สภาพการณและสิ่งแวดลอมที่
เปลี่ยนแปลงไป 



3.สวนประกอบของผังเมืองรวม

•ประเภทการใชประโยชนท่ีดิน สําหรับในพื้นท่ีชุมชนเมือง การใชประโยชน
ท่ีดิน มี 4 ประเภทหลัก คือ การอยูอาศัย, พาณิชยกรรม, อุตสาหกรรม และ
เกษตรกรรม

•นอกจาก 4 ประเภทหลักนี้ยังมีการใชประโยชนท่ีดินประเภทอื่นๆ เชน ท่ีโลง
เพื่อ นันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีเขียวออน), สถาบัน
ราชการ, สาธารณูปโภค, สาธารณูปการ (สีนาเงิน) 



สีสัญลักษณคอนขางจะกําหนดเปนมาตรฐานเดียวกัน ที่ควรทราบไดแก 





4. การตรวจสอบข้อกาํหนดผังเมอืงรวม

•สิ่งท่ีตองตรวจสอบเปนอยางแรก คือ มันเปนกฎกระทรวง ผังเมืองรวมฉบับ

ลาสุด ซึ่งยังไมหมดอายุการใชบังคับหรือไม

•สิ่งท่ีควรตรวจสอบในลําดับตอไป คือ พื้นท่ีท่ีจะกอสรางอาคารนั้นเปนพื้นท่ี ท่ี

อยูในการใชบังคับผังเมืองรวมหรือไม หากพบวามีผังเมืองรวมใชบังคับอยูจึง

คอย วากันตอไปในเร่ืองของขอกําหนดตางๆ



• ผังเมืองรวมไมจําเปนจะตองเปน (และ
มักจะไมใช) พื้นที่เดียวกันหรือเทากันกับ
เขตการปกครอง เขตผังเมืองรวมอาจ
ครอบคลุมพื้นที่ หลายอําเภอ โดยใน
อําเภอหนึ่งอาจครอบคลุมทุกตําบลหรือ
เพียงบางตําบลก็ได ผังเมืองรวมที่
ครอบคลุมพื้นที่ครอมสองจังหวัดก็ยังมี ใน
อีกดานหนึ่ง บางอําเภอ หรือแมกระทั่ง
บางตําบล มีผังเมืองรวมมากกวาหนึ่งฉบับ
ใชบังคับอยูดังนั้น ในการตรวจสอบวา มี
ผังเมืองรวมใชบังคับอยูหรือไม จึงควร
ตรวจสอบใหรอบคอบดวย



5. ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

• เมื่อเราทราบแลววามีการใชบังคับผังเมืองรวมในพื้นที่โครงการ ตอไปก็จะตอง ดูวา
พื้นที่ดังกลาวไดกําหนดการใชประโยชนที่ดินเปนประเภทใด หรือเปนเขตสีอะไร) และ
อยูในบริเวณหมายเลขอะไร

• สําหรับเมืองหรือชุมชนโดยทั่วไป แคสีในผังเมืองรวมก็เพียงพอแลวที่จะบอก เราไดวา
พื้นที่โครงการเปนที่ดินประเภทใด ซ่ึงจะนําไปสูรายละเอียดขอกําหนดใน กฎกระทรวง
ตอไป





• เปดกฏกระทรวงผังเมืองรวมดู ขอที่วาดวยที่ดินประเภทนั้น โดยปกติจะเรียงลําดับจาก
สีเหลือง ไปสีสม สีน้ําตาล สีแดง สีมวง ฯลฯ และจะมีขอความข้ึนตนของขอ 
ตัวอยางเชน “ขอ ๔ ที่ดินประเภท ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดิน
เพื่อ..” เมื่อพบขอที่วาดวยที่ดิน ประเภทที่ตองการแลว ก็มาดูกันตอไปวา การใช
ประโยชนที่ดินมีรูปแบบวิธีการ กําหนดเปนอยางไร




	หน่วยที่ 9
	แผนผังเมือง  คือ
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	ผังเมืองรวม
	องค์ประกอบผังเมืองรวม
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	ผังเมืองเฉพาะ
	Slide Number 11
	2. การใช้บังคับและอายุของผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะ�
	3.ส่วนประกอบของผังเมืองรวม�
	สีสัญลักษณ์ค่อนข้างจะกําหนดเป็นมาตรฐานเดียวกัน ที่ควรทราบได้แก่ �
	Slide Number 15
	4. การตรวจสอบข้อกําหนดผังเมืองรวม
	Slide Number 17
	5. ข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21

