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ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
1. ป%ญหาท่ีเกิดจากผู3รับเหมาก8อสร3าง

• ผู#รับเหมาถือว/าต#องเจอป4ญหาบ/อยอยู/แล#วเพราะเรียกได#ว/าเป?นผู#มีส/วนเก่ียวข#องโดยตรงในงาน รับเหมา
ก/อสร#าง

• การประสานงานกันไม/ดีพอ ซ่ึงป4ญหาน้ีจะเจอบ/อยมากและมีผลกระทบพอสมควร

• เคร่ืองจักรมีป4ญหาทำให#ทำงานล/าช#า ท้ังการเช/าเคร่ืองจักรไม/ได# และไม/มีเคร่ืองจักรเป?นของตัวเอง

• วัสดุเสียหายหรือไม/เพียงพอ เพราะบางคร้ังส่ังมาเร็วเกินไปทำให#เส่ือมสภาพ อาจเป?นเพราะสถานท่ีเก็บวัสดุไม/
ดีด#วย

• ป4ญหาด#านการเงินท่ีหมุนไม/ทัน ไม/เป?นไปตามแผนท่ีวางไว#

• การทำงานไม/สอดคล#องกัน ไม/ไปในทิศทางเดียวกัน เกิดจากการไม/ประสานงานกัน



ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
2. ป%ญหาท่ีเกิดจากผู3ควบคุมงาน

• ป4ญหาส/วนใหญ/มักเกิดจากความไม/รู# ไม/เข#าใจในงานท่ีได#รับมอบหมาย

• ความคิดเห็นทางเทคนิคไม/ตรงกัน

• หวังผลประโยชนSส/วนตัวมากเกินไป

• ไม/มีความเด็ดขาดในการตัดสินใจเพราะยังขาดประสบการณS



ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
3. ป%ญหาท่ีเกิดจากการออกแบบ

• ป4ญหาจากการออกแบบถือว/าเจอได#บ/อยพอสมควร เพราะ “คนทำไม(ได*ออกแบบ คนออกแบบไม(ได*ทำ”

• การออกแบบได#ถูกต#องตามหลักเป?นเร่ืองปกติอยู/แล#ว แต/บางทีการไม/คำนึงถึงว/าหน#างานจะทำได#หรือไม/ จึง
การเปล่ียนแบบบ/อย ๆ

• ประสบการณSของผู#ออกแบบท่ีเคยทำงานแบบน้ีมาบ#าง แต/ก็ไม/ได#เช่ียวชาญพอสมควร

• การเปล่ียนเทคนิคงานก/อสร#างเพ่ือลดต#นทุน

• ไม/ได#ประสานงานกันกับผู#ควบคุมงาน



ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
4. ป%ญหาท่ีเกิดจากผู3รับเหมาก8อสร3าง

• ผู#รับเหมาถือว/าต#องเจอป4ญหาบ/อยอยู/แล#วเพราะเรียกได#ว/าเป?นผู#มีส/วนเก่ียวข#องโดยตรงในงาน รับเหมา
ก/อสร#าง

• การประสานงานกันไม/ดีพอ ซ่ึงป4ญหาน้ีจะเจอบ/อยมากและมีผลกระทบพอสมควร

• เคร่ืองจักรมีป4ญหาทำให#ทำงานล/าช#า ท้ังการเช/าเคร่ืองจักรไม/ได# และไม/มีเคร่ืองจักรเป?นของตัวเอง

• วัสดุเสียหายหรือไม/เพียงพอ เพราะบางคร้ังส่ังมาเร็วเกินไปทำให#เส่ือมสภาพ อาจเป?นเพราะสถานท่ีเก็บวัสดุไม/
ดีด#วย

• ป4ญหาด#านการเงินท่ีหมุนไม/ทัน ไม/เป?นไปตามแผนท่ีวางไว#

• การทำงานไม/สอดคล#องกัน ไม/ไปในทิศทางเดียวกัน เกิดจากการไม/ประสานงานกัน



ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
5. ป%ญหาท่ีเกิดจากเจ3าของโครงการ

• ป4ญหาจากเจ#าของโครงการเกิดข้ึนไม/บ/อยแต/ค/อนข#างท่ีจะมีผลกระทบต/อการก/อสร#าง

• จ/ายเงินค/าจ#างช#า ทำให#งานช#าตามไปด#วย

• ส่ังแก#ไขงานแบบกระทันหันทำให#ต#องทำงานไปแก#ไขไป

• เพ่ิมงานนอกเหนือจากสัญญาว/าจ#าง

• ไม/ค/อยประสานงานกับฝWายอ่ืนๆ



ป"ญหาที่เกิดในงานก0อสร4าง
ปัญหาที(มีสาเหตุมาจากปัญหาภายนอก

• เป็นสิ'งที'ควบคมุได้ยากที'สดุเพราะเป็นปัจจยัภายนอก เชน่ ภยัธรรมชาติ ฝนตก นํ Dาทว่ม พายเุข้า ฯลฯ เกิด
ภาวะเศรษฐกิจ ปัญหาการเมืองในประเทศ วนัหยดุยาวตา่งๆ ทั Dงหมดอาจทําให้งานลา่ช้าได้



เทคโนโลยีพลิกโฉมวงการก2อสร5าง
จากการขาดแคลนแรงงานเป.นป/ญหาท3าทายท่ีทุกภาค

ธุรกิจพบเจอในยุคน้ี โดยเฉพาะอุตสาหกรรมกGอสร3าง จะเห็นได3
วGา ท่ีผGานมาต3องมีการจ3างแรงงานตGางด3าวเข3ามาทำงาน เพราะ

คนไทยท่ีทำงานในภาคน้ีมีไมGเพียงพอ



โดรน (Drones)
• โดรนขับเคลื่อนอัตโนมัติจะถูกนำมาใช:กับงานก<อสร:างได: 

ในโครงการก<อสร:างที่ใช:ดิจิทัล ซึ่งโดรนจะช<วยให:เกิดความ
แม<นยำในการทำงานได:สูงขึ้น ลดความผิดพลาดอันเปLน
ต:นเหตุของการก<อสร:างล<าช:าหรือทำให:ต:นทุนเพิ่มขึ้น

• Shakti Shaligram นักออกแบบของ seymourpowell
กล<าวว<า โดรนสามารถเพิ่มความรวดเร็ว ความแม<นยำ และ
มาตรฐานความปลอดภัย ให:กับงานก<อสร:างดานต<างๆ ได: 
ขณะเดียวกันโดรนยังเก็บสะสมข:อมูลของไซตdงานได:จาก
การบินขึ้นไปด:านบนแล:วถ<ายภาพความละเอียดสูง โดย
ช<างภาพที่มีความชำนาญสามารถจะดึงข:อมูลในภาพที่มี
คุณภาพสูงแล:วมาจำลองเปLนภาพ 3 มิติได:

• จากความสามารถเหล<านี้จะช<วยลดความผิดพลาด และยัง
ลดระยะเวลาในการก<อสร:างจากเปLนเดือนหลือแค<ไม<กี่วัน
ได: หรืออาจจะใช:เวลาแค<ไม<กี่ชั่วโมงด:วยซ้ำในบางกรณี

• ยิ่งถ:าในอนาคตโดรนมาราคาถูกลงและฉลาดมากขึ้น
เท<าไหร< ก็จะมีประโยชนdกับวงการก<อสร:างมากขึ้นเท<านั้น



การพิมพ7 3 มิติ (3D printing) • เมื่อเดือน เม.ย. องคdการบริหารการบินและอวกาศ
แห<งชาติ หรือ องคdการนาซา ได:ประกาศว<าจะใช:
เครื่องพิมพd 3 มิติกว<า 100 เครื่องสร:างยานอวกาศ 
Orion เพื่อปฏิบัติภารกิจไปสำรวจดวงจันทรdในปoหน:า 
รวมทั้งไปยังดาวอื่นๆ ด:วย ขณะที่บนโลกใบนี้ มี
อาคารที่ก<อสร:างโดยใช:การพิมพd 3 มิติสำเร็จเมื่อ
เดือน ธ.ค. 2017

• การก<อสร:างด:วยวิธีการพิมพd 3 มิตินั้น ตอบโจทยdเรื่อง
การก<อสร:างตามความต:องการ (Building on 
demand : BOD) มีประโยชนdในการลดต:นทุนการ
ก<อสร:าง และยังช<วยฝzงเซ็นเซอรdไร:สายต<าง ไว:ในผนัง
ของห:องชุดได:ด:วย จึงมีส<วนสำคัญที่ช<วยให:อาคารที่
สร:างนั้นกลายเปLนอาคารอัจฉริยะอย<างแท:จริงได:



เทคโนโลยีแบบจำลองข0อมูลอาคาร 
(Building Information Modelling : BIM)

• การควบคุมต:นทุนเปLนสิ่งสำคัญที่โครงการก<อสร:างต<างๆ
คำนึงถึง ซึ่งเทคโนโลยีแบบจำลองข:อมูลอาคาร หรือ BIM 
เข:ามาช<วยได: โดยจะเข:าไปช<วยในกระบวนการสร:างและ
จัดการเกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของอาคาร

• Jonathan Hunter ประธานเจ:าหน:าที่ฝ�ายปฏิบัติการ 
Elecosoft บริษัทก<อสร:างดิจิทัล ระบุว<า ผู:รับเหมาก<อสร:าง 
บริษัทก<อสร:างขนาดกลาง และผู:สร:างบ:าน สามารถนำ BIM 
มาปรับใช:ได: ซึ่งจะทำให:กลุ<มเหล<านี้มีต:นทุนไม<แพง จึงเห็น
ประโยชนdที่เกิดขึ้นได:อย<างเปLนรูปธรรม ขณะที่ข:อมูลใน
อนาคตที่ BIM เก็บได:จะถูกใช:เพื่อสนับสนุนการคาดการณd
และบริหารจัดการระยะเวลาในการก<อสร:างได:ดียิ่งขึ้น

• BIM นั้น จะวางขั้นตอนให:ตั้งแต<การดำเนินการก<อสร:างไป
จนถึงการบำรุงรักษาอาคาร พร:อมช<วยบันทึกข:อมูลที่ทำให:ผู:
ที่บริหารจัดการอาคารนั้นทราบได:ว<า อุปกรณdในแต<ละส<วน
ติดตั้งไว:ตั้งแต<เมื่อไหร< มีใบรับรองระยะเวลาการดูแลแค<ไหน



อุปกรณ7อัจฉริยะ (Smart devices)
• Lee Penson ผู:ก<อตั้ง Penson บริษัท

สถาปzตยกรรมเชิงพาณิชยdที่เน:นเรื่องนวัตกรรม และ
อยู<เบื้องหลังการก<อสร:างสำนักงานกูเกลิ ระบุว<า 
เทคโนโลยีจะช<วยมาปลดล็อคศักยภาพที่มีอยู<และทำ
ให:คุณเปLนอิสระได: แต<คุณก็ต:องมุ<งมั่นที่จะทำงานกับ
มันเช<นกัน ซึ่งตัวเขาเองเปLนหนึ่งในผู:สนับสนุนหลัก
ของการนำอุปกรณdอัจฉริยะมาใช:กับการก<อสร:าง

• ตัวอย<างของการใช: ได:แก< การตรวจสอบงานเพื่อการ
ปรับปรุงครั้งสุดท:ายหรือการแก:ไขความผิดพลาด
เล็กๆ น:อยๆ ที่พบเจอ หากดำเนินงานโดยปกติ
อาจจะใช:ระยะเวลามาก แต<จากการพัฒนา
แอพพลิเคชั่นบนอุปกรณdมือถือขึ้นมา ก็ช<วยให:ทุก
อย<างเร็วขึ้นด:วยการใส<ข:อมูลทั้งหมดลงไปในนั้น โดย
ข:อมูลทั้งหมดถูกจัดเก็บในรูปแบบที่ไม<ใช:กระดาษเลย 
ดังนั้นจึงแน<ใจได:ว<าจะไม<มีข:อมูลส<วนไหนที่สูญ
หายไปเลย ที่สำคัญข:อมูลเหล<านี้สามารถหยิบมาอ<าน
ได:ทุกที่ทุกเวลา ไม<ว<าจะอยู<ในไซตdงานก<อสร:างหรือใน
สำนักงาน



เทคโนโลยีความเปWนจริงเสมือน 
(Virtual reality : VR)

• ในงานสถาปzตยกรรม ผู:ขายบ:าน ผู:จัดการโครงการ หรือผู:เกี่ยวข:อง
อื่นๆ จะได:ประโยชนdจากการจำลองภาพของโครงการที่อยู<ระหว<าง
การดำเนินการใกล:เสร็จแล:วขึ้นมา นำเสนอด:วยเทคโนโลยีความเปLน
จริงเสมือน โดย Geoff Sutton ประธาน Spinview Global ผู:
ให:บริการแพลตฟอรdมบริหารจัดการ VR กล<าวว<า VR ช%วยสร*าง
โอกาสมหาศาลให*กับธุรกิจ เข*าไปพลิกโฉมวงการอสังหาริมทรัพยB
และการก%อสร*างของโลก

• ยกตัวอย<างให:ชัดเจนขึ้น ก็คือ ตัวแทนจำหน<ายอสังหาริมทรัพยd
สามารถทัวรdชมอสังหาริมทรัพยdได:หลายๆ โครงการในเวลาไม<นาน
ด:วยการสวมเครื่อง VR ไว:บนศีรษะ ไม<เพียงเท<านี้ยังใช:แบบจำลองที่
มีอยู<โปรแกรมเปลี่ยนสี การออกแบบ หรือการตกแต<งภายในได:โดย
ไม<จำเปLนต:องไปถึงตัวโครงการจริง





ระบบโครงสร5างแบบด้ังเดิม (Conventional System)

คือ โครงสร)างบ)านแบบมีฐานราก เสา คาน โดยมีการก5อผนังด)วยอิฐ
มอญ อิฐบล็อก หรือ อิฐมวลเบา โดยรูปแบบโครงสร)างแบบดั้งเดิมน้ี โครงการ
ขนาดเล็ก กลาง หรือบริษัทรับสร)างบ)านยังคงใช)ระบบน้ี เพราะว5า ระบบน้ีช5าง
ก5อสร)างทั่วไปจะคุ)นเคยเปLนอย5างดี โดยข)อเสียของการก5อสร)างรูปแบบดั้งเดิม
คือ ใช)เวลาอย5างน)อยก็ 3-4 เดือน ในงานโครงสร)างกว5าจะได)มุงหลังคา



ระบบโครงสร5างแบบด้ังเดิม (Conventional System)



ระบบพ้ืนอัดแรง / พ้ืนไร5คาน POST-TENSIONED SLAB

•ระบบพื้นอัดแรง (Post-tensioned slab) ก็คือ ระบบพื้นที่ไรCคาน ที่ใชC
เทคนิคการอัดแรงภายหลังเขCามาชOวยในการกOอสรCาง เพื่อใหCโครงสรCาง
พื้นมีลักษณะที่โกOงขึ้น ทำใหCความสามารถในการรับน้ำหนักที่มากขึ้น 
เกิดการแอOนตัวที่นCอยลง และไมOจำเป[นตCองมีคานมารับพื้นเพื่อที่จะใหC
คานถOายน้ำหนักลงไปที่เสา ซึ่งโดยมากแลCวจะนิยมใชCกับการกOอสรCาง
อาคารที่ตCองการ clear space มากๆ และเป[นโครงสรCางชOวงยาว (ระยะ
เสาถึงเสา เยอะๆ) เชOน อาคารจอดรถ คอนโดมิเนียม โรงแรม 
ศูนยcการคCาตOางๆ อาคารสำนักงานเป[นตCน



ระบบพ้ืนอัดแรง / พ้ืนไร5คาน POST-TENSIONED SLAB





ลักษณะของระบบพื้น post-tension ที่เห็นได)บ5อย คือ

•Flat slab – ความยาวช5วงของระยะเสาถึงเสา (span length) ที่เหมาะสมคือ 
5 -8 เมตร ใช)ในกรณีที่ระยะห5างของเสาที่แต5ละทิศทาง (x และ y) มีช5วงความ
ยาวที่ใกล)เคียงกัน ซึ่งลักษณะการถ5ายแรงของพื้นจะเปLนแบบ two way slab

•Drop panel – ความยาวช5วง (span length) ที่เหมาะสมเพิ่มขึ้น เปLน 14 
เมตร โดยจะเห็นว5าระบบน้ีจะมีลักษณะคล)ายกับระบบ flat slab แต5จะมีแปoน
หัวเสาเพิ่มเข)ามา ซึ่งจะช5วยปoองกันการเกิด punching shear ได)







ข5อดีของการก2อสร5างด5วยระบบพ้ืน post-tension
• ประหยัดกว*าการก*อสร.างด.วยโครงสร.างแบบเดิม เช*น ไม*จำเป=นต.องมีคานโครงสร.างรองรับพื้น พื้นโครงสร.างมี

ความหนาที่น.อยซึ่งทำให.น้ำหนักเบา จำนวนเสาที่ลดลงเนื่องจากช*วงความยาวของโครงสร.างที่มากขึ้น น้ำหนัก
ของอาคารโดยรวมมีน้ำหนักที่น.อยลงทำให.สามารถลดขนาดของฐานรากและลดจำนวนของเสาเข็มได.

• ก*อสร.างได.รวดเร็ว ขั้นตอนของการก*อสร.างมีไม*มากนัก และการเข.าแบบหล*อของพื้นเพียงอย*างเดียว ยัง
สามารถทำได.ง*าย จึงลดระยะเวลาการก*อสร.างได.
• ได.พื้นที่ของอาคารที่เพิ่มมากขึ้นเนื่องจากช*วงระหว*างเสาถึงเสาที่มากขึ้น – การเพิ่ม span length ของช*วง

เสา ทำให.เจ.าของอาคารได.พื้นที่ในการใช.งานเพิ่ม และสามารถจัดวางองคWประกอบ และสิ่งของในพื้นที่นั้นๆ
ได.ง*ายขึ้น
• ความสูงระหว*างชั้นของอาคารที่ลดน.อยลง (ได.จำนวนชั้นมากขึ้นที่ความสูงเท*าเดิม) 
• น้ำหนักเบา เนื่องจากไม*มีคานโครงสร.าง และพื้นมีความหนาไม*มาก ทำให.สามารถลด dead load ลงไปได.ถึง 

20 – 30% ซึ่งเป=นผลให.น้ำหนักที่ถ*ายลงไปยังฐานรากน.อยลง ลดขนาดของฐานรากและจำนวนของเสาเข็มลง
ได.



ข5อเสียของระบบพ้ืน post-tension

• เสาโครงสร)างที่เปLนเสาคอนกรีต มีขนาดที่ค5อนข)างจะใหญ5มาก ซึ่งถึงแม)เรา
จะบอกว5า เราได) floor space ที่เพิ่มมากขึ้น แต5ด)วยเสาโครงสร)างที่มีขนาด
ค5อนข)างใหญ5 ก็ทำให)การจัดองคsประกอบของอาคารทำได)ยาก และยังเสีย 
floor space ที่ควรจะสามารถนำมาใช)งานได)

•ด)านระยะเวลา – หลังจากที่ทำพื้นชั้นที่ 2 เสร็จแล)ว ก็ต)องหล5อเสาชั้นที่ 2 
ไปยังชั้นที่ 3 เพิ่มเติม และบ5มคอนกรีตจนกว5าเสาจะได)กำลังรับแรงอัดที่
เพียงพอสำหรับการรับน้ำหนักจากพื้นชั้นต5อไป ซึ่งขั้นตอนการบ5มคอนกรีต
ของตัวเสา ก็จะทำให)เสียเวลาในการก5อสร)างอีกน่ันเองครับ





ระบบโครงสร5างแบบหล2อสำเร็จ ( Pre-Cast System)

• โครงสร)างระบบน้ีจะเหมือนการต5อเลโก) คือช5างก5อสร)างจะหล5อผนังเปLนชิ้นๆ 
มาจากโรงงาน และเจาะช5องสำหรับติดประตู หน)าต5าง ร)อยสายไฟมาเสร็จ
เรียบร)อยเลย และขนไปประกอบเปLนกล5องๆ ที่หน)างาน ซึ่งระบบ Pre-cast 
น้ี เราจะไม5เห็นแนวเสา หรือแนวคานยื่นออกมาจากผนัง



ระบบโครงสร5างแบบหล2อสำเร็จ (Pre-Cast System)



ระบบโครงสร5างแบบหล2อสำเร็จ ( Pre-Cast System)

•ข)อดีของระบบ Pre-Cast คือ ทำฐานรากเสร็จ 1 เดือน ก็พร)อมประกอบ
ชิ้นส5วนที่หล5อมาจากโรงงาน เดือนครึ่งก็มุงหลังคาได)เลย ลดเวลา ประหยัด
แรงงานก5อสร)าง ระบบน้ีจึงได)รับความนิยมในโครงการขนาดใหญ5 

•ส5วนข)อเสีย การปรับเปลี่ยนผนังภายในบ)านจะไม5สามารถทำได)ครับ เช5น ทุบ
ผนังขยายห)องให)ใหญ5ขั้น หรือขนาดขนาดช5องหน)าต5างหรือประตูให)ใหญ5ขึ้น 
อันน้ีหมดสิทธ์ิเลยครับ


